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PROSPEKT INFORMACYJNY



CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

ASUA Inwestycje spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
KRS 0001103885

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego

lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres

05-827 Grodzisk Mazowiecki
ul. Krolewska 36 lokal 11

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP REGON

5291854441 528575430
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

Numer telefonu

790-400-402

adres poczty elektroniczne;j

sprzedaz@asua.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.zgoda-park.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji o Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji o Brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji o Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Brwinow

ul. Zgoda

dz. nr ewidencyjny: 213
obregb 008 Brwinow

Numer ksiegi wieczystej

WAT1P/00047835/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

REP.C./NOTA / 674499 / 25
DZ.KW./WAIP /22973 /25/2
Opis wzmianki: wpis hipoteki umowne;j

Whiosek obejmuje zadanie wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej Kw nr
WA1P/00047835/0 ograniczonego prawa rzeczowego: hipoteki umownej do sumy
4.000.000,00 zt jako zabezpieczenie sptaty wierzytelnosci Banku wynikajacej z
zawartej w dniu 31 lipca 2025 roku umowy Nr 3/G0O/200/25 (,,Umowa”) wraz z
odsetkami, odsetkami od zadluzenia przeterminowanego, kosztami dochodzenia
wierzytelnosci oraz innymi kosztami wynikajacymi z zawartej Umowy na rzecz
Banku Spoétdzielczego w Skierniewicach (REGON 000503221).

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o

Nie dotyczy.

D}

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

W sasiedztwie Inwestycji znajduje si¢ Cmentarz Parafialny.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Brak
Plan ogélny gminy

Brak

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Brak

Miejscowy plan odbudowy

[..]

Inne?

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Ustalenia obowiazujacego

miejscowego planu Przeznaczenie terenu Brak planu.
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy | Brak planu.
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu.
inwestycyjnym intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu.
Minimalny udzial procentowy Brak planu.
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Brak planu.

parkowania

2)

3)
4)

W szczegdlnosei imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdow budowlanych.




Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Brak planu.
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy Brak planu.
1 zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa Brak planu.
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | Brak planu.
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
Warunki i szczegétowe zasady obstugi | Brak planu.
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady obstugi | Brak planu.
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak planu.
miejscowego planu
zagospodarowania ) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak planu.
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych S ]
siec w odleglosci do 100 m od Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu.
granicy terenu objetego intensywno$¢ zabudowy
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu.
inwestycyjnym>
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu.
Minimalny udziat procentowy Brak planu.
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Brak planu.

parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

Strefa mieszkaniowa zainwestowana
zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng, jednorodzinng, w tym
réwniez zabudowg ustugowo-handlowsg
o powierzchni sprzedazy lokali
handlowych — max 180 m2.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Budynek mieszkalny wielorodzinny z
czgscig ustugowa na parterze oraz
garazem podziemnym.

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej — max
54,0 m.

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej (gzymsu) —do 12,0 m p.p.t.

Wysokos¢ kalenicy — max 13,5 m p.p.t.

forma architektoniczna

Projektowang zabudowg nalezy w
sposéb harmonijny wpisa¢ w
otoczenie, - miejscowq architekture,
kompozycje urbanistyczng i zielen.

usytuowanie linii zabudowy

6,0 m — nieprzekraczalna linia
zabudowy od strony ul. Zgoda.

Linia zabudowy ustalona na podstawie
§4 ust. 4 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26.08.2003 .
(Dz. U. nr 164, poz. 1588) — zgodnie z
zatacznikiem mapowym nr 1

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielko$ci powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki —
max. 47%.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Projekt zagospodarowania dziatki musi
by¢ wykonany zgodnie z warunkami
technicznymi jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
uwzgledniajac istniejace
zainwestowanie na dziatkach
sasiednich oraz uwzglednia¢ ochrone
uzasadnionych intereséw osob trzecich
(art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane — tekst jednolity:
Dz. U. z2010 r., nr 243, poz. 1623).

W obiekcie i na terenie z nim
zwigzanym nie mozna prowadzi¢
dziatalnosci, ktora bylaby sprzeczna z
funkcja dopuszczalng w niniejszej
decyzji.

Ponadnormatywne oddziatywanie
inwestycji nie moze wykracza¢ poza
teren dziatki wlasnej, pogarszaé
uzytkowanie lub ograniczac
zainwestowanie na dziatkach
sasiednich.

Inwestor nie moze:

- wykonywac robot zmieniajacych
stosunki wodne, rob6t wptywajacych
na zmiang kierunku odptywu
znajdujacej si¢ na jego gruncie wody
opadowej ze szkoda dla gruntow
sgsiednich,

- odprowadza¢ wod i §ciekéw na grunty
sgsiednie.




W przypadku konieczno$ci wycinki
istniejacych drzew nie owocowych
nalezy uzyska¢ zgode Inspektora ds.
Ochrony Srodowiska tut. Urzedu.

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Brak.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Brak.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Brak.

warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dziatka posiada dojscie i dojazd do
drogi publicznej — ul. Zgoda z ktore;j
projektowana jest budowa zjazdu
publicznego.

Nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi
wjazd na dziatke.

warunki 1 szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Podtaczenie do miejskiej sieci wodno-
kanalizacyjne;j.

Sktadowanie odpadow statych w
wyznaczonym miejscu (ostona
Smietnikowa).

Odprowadzanie wod opadowych we
wlasnym zakresie za pomoca studni
chlonnych na terenie dziatki.

Zaopatrzenie w energie elektryczna wg.
warunkoéw uzyskanych w Zakladzie
Energetycznym w Pruszkowie ul.
Warynskiego 4/6.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min. 30% powierzchni dziatki.

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak.

wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej (gzymsu) — do 12,0 m p.p.t.

Wysokos¢ kalenicy — max 13,5 m p.p.t.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

[.]




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

decyzjach o §rodowiskowych

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

[...]

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

[.]

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

[...]

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

[..]

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak.

© Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

72/2025

Starosta Pruszkowski

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

01.09.2025 r. — planowany termin rozpoczecia robot budowlanych.

30.09.2027 r.— planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Zatacznik nr 3 - Szkic koncepcji
zagospodarowania terenu inwestycji i
jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z
istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa zostata okre$lona na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego, zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO
9836 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”, wymienionej w zataczniku do
rozporzadzenia, uwzglgdniajac przepisy § 14 pkt 4 lit. a oraz § 20 ust. 1 pkt 4 lit.

b. rozporzadzenia.




Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

- §rodki wtasne dewelopera, w tym
pochodzace z wptat dokonywanych
przez Nabywcow — ok 94%,

- kredyt — ok 6%.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Bank Spotdzielczy w Skierniewicach z
siedzibg w Skierniewicach, z adresem
w Skierniewicach przy ul. Reymonta
25, kod 96-100 Skierniewice, ktdrego
dokumentacja jest przechowywana w
Sadzie Rejonowym dla Lodzi
Srodmiescie, XX Wydzial Krajowego
Rejestru Sadowego, KRS 0000105572,
NIP 836-00-06-262.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek ALambetebmieszkantovwarachunek
powierniczy* powierpiest
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
(dalej ,,Umowa”) zostala zawarta w celu zapewnienia ochrony wptat
dokonywanych przez Nabywcow (dalej ,,Powierzajacy”) na podstawie umow
wskazanych w ust. 2 Umowy, w tym umowy deweloperskiej, zawieranych w
formie aktow notarialnych pomigdzy Deweloperem (dalej ,,Powiernik™) a
Powierzajacymi, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”).

Zgodnie z glownymi zasadami funkcjonowania otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego:

1. Bank otworzyl na rzecz Powiernika otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy o numerze [...], w walucie PLN (dalej ,,OMRP”), na ktorym Bank
ewidencjonuje wptaty i wyptaty dokonywane przez Powierzajacych odrebnie dla
kazdego Powierzajacego oraz otworzyt powigzane z OMRP ewidencyjne numery
otwartych mieszkaniowych rachunkow powierniczych dla kazdego
Powierzajacego o numerach okreslonych w ,,Wykazie ewidencyjnych OMRP”
stanowigcym zalacznik nr 1 do Umowy. Wplaty dokonywane na ewidencyjne
mieszkaniowe rachunki powiernicze ksiggowane beda na OMRP.

2. Bank zobowigzat si¢ do przyjmowania i przechowywania srodkow pienigznych
wplaconych przez Powierzajacego na OMRP, z zastrzezeniem wykonania przez
Powiernika postanowien ust. 4 Umowy, oraz do realizacji dyspozycji Powiernika
wyptat srodkoéw pienieznych, zdeponowanych przez poszczegolnych
Powierzajacych na rachunek pomocniczy prowadzony w Banku, z zastrzezeniem
postanowien § 6, 8, 9 i 10 Umowy, lub do zwrotu §rodkéw pieni¢znych

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedhug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowsg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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Powierzajacym w przypadkach okreslonych w Umowie.

3. Powiernik przyporzadkowuje kazdemu Powierzajagcemu ewidencyjny numer
OMRP okreslony w Wykazie ewidencyjnych OMRP bedacym zatgcznikiem nr 1
do Umowy. Ewidencyjny numer OMPR jest indywidualny i moze by¢
wykorzystany wylacznie do jednej umowy zawartej z Powierzajgcym.

4. Srodki pienigzne zgromadzone na OMRP sg nicoprocentowane

5. Powiernik jest zobowigzany do dokonywania terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej ,,DFG”).

6. Powiernik jest zobowigzany do wyliczenia wysokosci sktadki na DFG oraz do
dokonania wptaty naleznej sktadki do Banku. Wptata sktadki nast¢puje na
ewidencyjny rachunek sktadki prowadzony dla kazdego Powierzajacego,
powigzany z OMRP.

7. Sktadka przekazana do DFG nie podlega zwrotowi.

8. Bank otworzy! ewidencyjny rachunek sktadki dla kazdego Powierzajacego,
zgodnie z zatacznikiem nr 8 do Umowy.

9. Powiernik zobowigzany jest zawiadomi¢ Bank o zakonczeniu kazdego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego poprzez ztozenie Zawiadomienia o
zakonczeniu etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego wraz z dyspozycja
wyplaty, stanowigcego zatgcznik nr 4 do Umowy, oraz dokumentow wskazanych
w Liscie dokumentoéw do przeprowadzenia kontroli inwestycji wykonania
poszczegdlnych etapoéw przedsigwziccia deweloperskiego stanowigcej zatgcznik
nr 6 do Umowy.

10. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi Powiernik.

11. W przypadku, gdy kontrola zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego data wynik negatywny, Bank, w terminie 5 dni
roboczych od dnia zakonczenia czynno$ci kontrolnych poinformuje Powiernika
w formie pisemnej o odmowie wykonania dyspozycji wyptaty srodkéw z OMRP
wraz ze wskazaniem przyczyny oraz o pobraniu z rachunku biezgcego
Powiernika dodatkowej optaty za sporzadzenie raportu z kontroli zawierajgcego
negatywng oceng w wysokosci okreslonej postanowieniami Umowy.

12. Powiernik i Powierzajacy nie posiadajg uprawnien do dysponowania srodkami
zgromadzonymi na OMRP, w tym w szczegdlnosci — sktadania dyspozycji
wyptaty tych srodkow, za wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie w Umowie.

13. Wyptaty z OMRP, bgda dokonywane zgodnie z harmonogramem
przedsigwziecia deweloperskiego, o ile spetnione zostang warunki okreslone w §
91 10 Umowy.

14. Powiernik zobowiazat si¢ dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z OMPR
wylacznie w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony OMRP

15. Powierzajacy ma prawo do zadania szczegdtowych informacji o wplatach i
wyptatach dokonanych na OMRP okreslony w umowie, ktorej jest strong, takich
jak data oraz kwoty wptat i wyptat, a Bank ma obowiazek przekazania informacji
w tym zakresie.

16. Wszelkie informacje dotyczace systemu gwarantowania srodkéw pieni¢znych,
na podstawie Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, sg mozliwe do
uzyskania w placowkach lub na stronie internetowej Banku.

17. Powiernik zobowigzany jest do przekazania Bankowi danych personalnych
Powierzajacego, w celu jego identyfikacji jako deponenta, na potrzeby realizacji
obowiazkéw wynikajacych z Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, w
postaci Informacji o Powierzajacym — ktérej wzor stanowi zatacznik nr 7 do
Umowy, w terminie do 3 dni od dnia podpisania umowy, o ktérej mowa w § 1
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ust. 2-4 Umowy.

18. Umowa zawarta jest na czas oznaczony, tj. do dnia, w ktorym nastapi
przeniesienie praw z ostatniej umowy, o ktorej mowa w § 1 ust. 2-4 Umowy, w
ramach przedsigwzi¢cia deweloperskiego.

19. Zamknigcie OMPR nastgpuje na wniosek Powiernika, jednak nie wezeséniej
niz do czasu rozliczenia ostatniego rachunku Powierzajacego, tj. przejscia catej
kwoty naleznej Powiernikowi przez OMRP.

20. Bank zamknie OMRP na wniosek Powiernika po ztozeniu przez Powiernika
na piSmie o$wiadczenia, ze w stosunku do lokali jakie pozostaly w
przedsigwzieciu deweloperskim nie bgdzie zawieral uméw, o ktérych mowa w § 1
ust. 2-4 Umowy albo o§wiadczenia, ze przenidst prawa do wszystkich lokali
objetych przedsigwzigciem deweloperskim.

21. Strony dopuscity mozliwo$¢ rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron, w
przypadku nie uzyskania przez Powiernika finansowania na inwestycje.

22. Prawo wypowiedzenia Umowy posiada jedynie Bank i wylacznie z waznych
powodow wskazanych w Umowie (§ 25 ust., 2 Umowy wskazuje wazne powody).
Termin wypowiedzenia Umowy wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

23. W przypadku wypowiedzenia Umowy, Powiernik zobowigzany jest
niezwlocznie zatozy¢ nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku,
jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni kalendarzowych od dnia wypowiedzenia
Umowy z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku Umowy, ktdora zostata wypowiedziana.

24. Srodki zgromadzone na likwidowanym OMRP sg niezwlocznie przekazywane
przez Bank na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w
innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera o§wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

25. W przypadku gdy Powiernik nie przedstawi o$wiadczenia banku, o ktorym
mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca Powierzajacym $rodki
znajdujace si¢ na OMRP.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Skierniewicach z siedzibag w Skierniewicach, ul. Reymonta
25, 96-100 Skierniewice, ktéorego dokumentacja jest przechowywana w Sadzie
Rejonowym dla Eodzi- Srodmiescia w Lodzi, XX Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego, wpisany do rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000105572,
NIP 836-00-06-262, REGON 000503221.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I 20% do 31.10.2025 r.

zakup gruntu, opracowanie projektu budowlanego, roboty przygotowawcze (
niwelacja nasypow na gruncie, ogrodzenie terenu, urzadzenie zaplecza obstugi
budowy, wykonanie prowizorycznych instalacji elektrycznych, wykonanie
prowizorycznych instalacji wodnych.

Etap II 15% do 28.02.2026 r.

wykop fundamentowy, wykonanie instalacji kanalizacji podposadzkowej,
zazbrojenie i wylanie plyty fundamentowej, zazbrojenie i wylanie $cian, stupow i
stropu kondygnacji podziemne;j.

Etap III 15% do 28.06.2026 1.

wykonanie konstrukcji zelbetowej oraz stropu nad kondygnacja I-IV.
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Etap IV 15% do 31.10.2026 1.

wykonanie muréw zewnetrznych i wewnetrznych wszystkich kondygnacji,
montaz piondéw lokalowych instalacji wentylacji, montaz piondéw lokalowych
instalacji kanalizacji.

Etap V 10% do 31.01.2027 r.

wykonanie pokrycia dachu, montaz stolarki okiennej, wykonanie instalacji
elektrycznych i teletechnicznych podtynkowych.

Etap VI 10% do 31.05.2027 .

roboty tynkarskie, wykonanie instalacji sanitarnych podposadzkowych,
wykonanie posadzek, montaz stolarki drzwiowej zewngtrznej, wykonanie
elewacji.

Etap VII 15% do 30.09.2027 r.

montaz balustrad, roboty glazurnicze roboty malarskie, montaz dzwigu
osobowego, wykonanie montazu drzwi wewngtrznych, zakonczenie robot
instalacyjnych, w tym montaz rozdzielni elektrycznej, zakonczenie robot instalacji
wentylacji, zakonczenie robot instalacji sanitarnej, wykonanie zagospodarowania
terenu ( utwardzenie terenu, roboty na patio, wykonanie przylaczy) ,uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

1. Powierzchnia uzytkowa lokalu okre$lona w inwentaryzacji powykonawczej,
moze si¢ rozni¢ w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej okreslonej
postanowieniami umowy deweloperskiej, co Nabywca przyjmuje do wiadomosci i
na co wyraza zgode. W przypadku wykazania roznicy powierzchniowej w
inwentaryzacji powykonawczej cena catkowita lokalu ulegnie odpowiedniej
korekcie przy uwzglednieniu ceny 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu okreslonej
postanowieniami umowy deweloperskiej i Strony wowczas dokonaja w tym
zakresie stosownych rozliczen w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczone;.
O zmianie powierzchni uzytkowej oraz o zmianie ceny calkowitej lokalu
Deweloper zawiadomi Nabywce najp6zniej wraz z zawiadomieniem Nabywcy o
terminie odbioru lokalu. Nabywca w umowie deweloperskiej wskaze adres poczty
elektronicznej do otrzymywania zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej
oraz o zmianie ceny catkowitej lokalu; termin oraz sposob zawiadomienia, o
ktorych mowa powyzej moga ulec skroceniu lub zmianie w przypadku zgodnego
o$wiadczenia woli w tym przedmiocie Dewelopera i Nabywcy. W przypadku
zmiany polegajacej na zwiekszeniu powierzchni uzytkowej i ceny lokalu, Nabywcy
przystugiwac¢ bedzie prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
dni od dnia otrzymania zawiadomienia, nie p6zniej jednak niz w terminie do dnia
zawarcia umowy przyrzeczonej, pod warunkiem jednoczesnego odstgpienia od
przedwstepnej umowy sprzedazy. Postanowienia § 8 ust. 9, 10, 11, 13 i 17 umowy
deweloperskiej (ust. 9, 10, 11, 13 i 17 wskazane ponizej w warunkach na jakich
mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej od umowy deweloperskiej) stosuje si¢
odpowiednio, z tym zastrzezeniem, ze w zakresie wynikajacym z powotanego ust.
17, Deweloper i Nabywca ztoza zgodne o$wiadczenie do banku lub kasy zgodnie z
ktérym zwrot $rodkdw pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym zostanie dokonany w nominalnej
wysokos$ci na rzecz Nabywcy.

2. Cena Lokalu moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmiany w
stawce podatku VAT, wowczas Strony dokonajg w tym zakresie stosownych
rozliczen w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej. O zmianie ceny
lokalu Deweloper zawiadomi Nabywce najpozniej do dnia zawarcia umowy
przyrzeczonej. Nabywca w umowie deweloperskiej wskaze adres poczty
elektronicznej, do otrzymywania zawiadomienia o zmianie ceny Lokalu; termin
oraz sposob zawiadomienia, o ktorych mowa powyzej moga ulec skroceniu lub
zmianie w przypadku zgodnego oswiadczenia woli w tym przedmiocie Dewelopera
i Nabywcy. W przypadku wystapienia koniecznosci dokonania doplat przez
Nabywcg, Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, nie pézniej
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jednak niz w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej, pod warunkiem
Jjednoczesnego odstgpienia od przedwstepnej umowy sprzedazy. Postanowienia § 8
ust. 9, 10, 11, 13 i 17 umowy deweloperskiej (ust. 9, 10, 11, 13 i 17 wskazane
ponizej w warunkach na jakich mozna odstapi¢c od umowy deweloperskiej od
umowy deweloperskiej) stosuje si¢ odpowiednio, z tym zastrzezeniem, ze w
zakresie wynikajacym z powotanego ust. 17, Deweloper i Nabywca ztoza zgodne
oswiadczenie do banku lub kasy zgodnie z ktérym zwrot $rodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym
zostanie dokonany w nominalnej wysokos$ci na rzecz Nabywcy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktoérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Procz przypadkéw zwigzanych z waloryzacja ceny, Nabywca ma prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy:

1) jezeli umowa deweloperska /ub przedwstepna umowa sprzedazy nie zawiera
elementdw, o ktorych mowa w art. 35 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”);

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej lub przedwstepnej umowy
sprzedazy nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg /ub
przedwstepng umowe sprzedazy, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska /ub przedwstepng umowe sprzedazy, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego (stanowigcego
zalacznik do Ustawy);

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej /ub przedwstepnej umowy sprzedazy w terminie wynikajacym z tej
umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego /ub Garazu na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo
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odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do /ub
przedwstepnej umowy sprzedazy, odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia, ktorej wysokos¢ bedzie
réwna wysokos$ci odsetek ustawowych za opdznienie liczonych od ceny, od dnia,
w ktorym uptynal termin na przeniesienie na Nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy, do dnia odstgpienia
od umowy deweloperskiej badz przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej
umowy sprzedazy w przypadku niespetnienia przez Nabywcg $wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce swiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej
umowy sprzedazy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywcg z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, tj. ust. 1 powyzej, Nabywca nie jest zobowigzany
do zaplaty jakiekolwiek sumy na rzecz dewelopera.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, tj. ust. 1 powyzej, umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztoéw zwiazanych z odstgpieniem
od umowy.

11. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcic¢
nabywecy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat Nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkow zwrdconych Nabywey w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.

13. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej oraz
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przedwstepnej umowy sprzedazy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38
ust. 2 Ustawy, tj. roszczenia Nabywcy o wybudowanie budynku oraz
ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wtasnosci
tego lokalu oraz praw niezbe¢dnych do korzystania z lokalu i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

14. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy
sprzedazy przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, tj. ust. 7 lub
8 powyzej, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, tj.
roszczenia Nabywcy o wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z lokalu oraz roszczenia Nabywcy o wybudowanie
budynku i przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego — Garazu.

15. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy
deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy, tj. ust. 1 oraz 7 1 8 powyzej,
przez jedna ze Stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pieniezne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;j
wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy.

16. Postanowienia ust. 15 powyzej stosuje si¢ odpowiednio w przypadku
odstapienia od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy
przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadlosciowe lub przez zarzadcg w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 . —
Prawo restrukturyzacyijne.

17. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art.
43 Ustawy, tj. ust. 1 oraz 7 i 8 powyzej, Strony przedstawia zgodne o§wiadczenia
woli o sposobie podziatu §rodkéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank lub kasa wyptaca $rodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;j
wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o ktérych mowa powyzej.

18. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej
umowy sprzedazy przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, tj.
ust. 7 lub 8 powyzej, deweloper niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie
30 dni od dnia dorgczenia Nabywcy o$wiadczenia o odstapieniu od umowy,
zwrdci Nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja
umowy deweloperskiej pomniejszone o ewentualne nalezne deweloperowi kary
umowne lub odsetki.

19. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy
sprzedazy innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, tj. ust. 1 oraz 7 i 8 powyzej,
deweloper niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia jej
rozwigzania, zwrdci Nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub
kase¢ z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacja umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
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Nieruchomos¢ obcigzona jest/bedzie sg hipoteka umowna, o ktorej mowa w ust. III powyzej, przy czym Deweloper
zapewnia, ze do dnia zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci oraz
sprzedazy udziatu w lokalu niemieszkalnym - garazu — po wplacie przez Nabywce pelnej ceny za lokal oraz za
udzial w lokalu niemieszkalnym - garazu — uzyska od wierzyciela hipotecznego zgode na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie lokalu i przeniesienie jego wlasnosci wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej na Nabywcg oraz
bezobciazeniowa sprzedaz na rzecz Nabywcy udzialu lokalu niemieszkalnym - garazu, chyba ze do tego dnia
hipoteka wygasnie. Deweloper posiada zobowigzanie do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe wyodrgbnienie
lokalu wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspolnej oraz bezobcigzeniowa sprzedaz udziatu w lokalu
niemieszkalnym - garazu.

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoéci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgdci whasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:
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Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Skierniewicach z siedziba w Skierniewicach [nazwa banku
lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objgte ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Skierniewicach z
siedzibg w Skierniewicach [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okre§lonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe]j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $§rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—wyplata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spotdzielczy w Skierniewicach z siedzibg w Skierniewicach [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ..........c.cccoeeneene.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | Cena catkowita lokalu nr [[lll] wynosi — [[l]
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | [[l]
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni 1]
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi 28.02.2028 r.
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
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umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

I podziemna.

IV nadziemne.

Technologia wykonania

Zatacznik nr 4 — Technologia
wykonania oraz standard prac
wykonczeniowych lokalu, garazu oraz
czgsci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym cze$§¢
wspo6lng nieruchomosci.

Standard prac wykonczeniowych

w czeséci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym czgsé
wspolng nieruchomosci

Zatacznik nr 4 — Technologia
wykonania oraz standard prac
wykonczeniowych lokalu, garazu oraz
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$§¢
wspo6lng nieruchomosci.

Liczba lokali w budynku

41 lokali mieszkalnych.
1 lokal niemieszkalny — ustugowy.

1 lokal niemieszkalny— garaz.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

40.

Dost¢pne media w budynku

Woda, kanalizacja, prad, gaz.

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni do ul. Zgoda w
Brwinowie.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zatacznik nr 1 Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zatacznik nr 1 Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Zatacznik nr 4 — Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych
lokalu, garazu oraz cz¢s$ci wspolnej budynku i terenie wokoét niego, stanowigcym

cz¢$¢ wspolnag nieruchomosci.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.
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Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

W budynku bedzie znajdowat si¢ migdzy innymi lokal niemieszkalny
stanowigcego wielostanowiskowy garaz, jednopoziomowy, usytuowany na |
kondygnacji podziemnej (-1) budynku, w ktérym znajdowac si¢ bedzie miedzy
innymi 36 miejsc postojowych (w tym jedno podwdjne) oraz 10 boxow (,,Garaz”).
Garaz zostanie wykonany w standardzie okre§lonym tre$cig Zalacznika nr 4 do
Prospekt Informacyjnego.

W ramach nabytego udziatu w Garazu Nabywca begdzie miat prawo do
wylacznego korzystania z:

- miejsca postojowego oznaczonego nr [[Jll] usytuowanego w Garazu;

- boxu oznaczonego nr [[ll] usytuowanej w Garazu.

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgéci wlasnosci
lokalu uzytkowego

(]

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

28.02.2028 r.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskie;.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych lokalu, garazu oraz cze$ci wspolnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym czgs$¢ wspolng nieruchomosci.

5. Plan Garazu.
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